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Ptiloha &. 2 odivodnéni Uzemniho planu obce Prosenicka Lhota

- Tato pfiloha je nedilnou soucésti Uzemniho planu obce Prosenicka Lhota (kapitola P.
a Q. odGvodnéni UP)

ROZHODNUTI O NAMITKACH A VYHODNOCENI PRIPOMINEK

A. NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

(Rozhodnuti o ndmitkdch uplatnénych dle § 52 zdk. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a
stavebnim Fddu, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,stavebni zdkon“) k ndvrhu UP obce
Prosenickd Lhota)

Namitka ¢. 1
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Text namitky:

Jako vlastnik pozemku parc. €. 655 v k.U. Prosenicka Lhota (list vlastnictvi ¢. 101 pro k.U. Prosenicka
Lhota) podavam namitku k vymezeni zastavitelné plochy Z27 - SV. Plocha (pozemek) je o vymére
4384 m?* a v bilanci je planovana kapacita plochy pro 4 rodinné domy. Minimalni vyméra pozemku
pro stavbu RD je navriena na 1 000 m®.

Zadam o jeji snizeni na 900 m? jako ve stavajicim platném tGzemnim planu. Pfi dodrZeni 1 000 m” na
jeden pozemek nebude mozné realizovat pfijezdovou komunikaci k planovanym pozemkim.

Rozhodnuti o namitce ¢.1: Namitce se vyhovuje

Oddivodnéni vyhodnoceni namitky: Minimalni vyméru pro plochu Z27-SV Ize snizit na 900 m’. Tato
vyméra dosud stanovala intenzifikaci nové vystavby v osadé Klimétice, proto nedojde k naruseni
charakteru a intenzité zastavby.

Namitka ¢. 2
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Text namitky:

Odpor proti vyfazeni lokality Z16 — SV, plochy smi$ené obytné — smi$ené venkovské z navrhu UP obce
Suchdol u Prosenické Lhoty.

O zarazeni tohoto pozemku, ktery je ¢ast pozemku €. k. 490, katastralni izemi Suchdol u Prosenické
Lhoty, do navrhu nového UP jsem pozadal koncem roku 2021 a tento pozemek byl do ndvrhu nového
UP zafazen pod oznaéenim Z16 — SV.

Nékdy v pribé&hu druhé poloviny roku 2021 byl tento pozemek z ndvrhu nového UP vyFazen, mimo
jiné jak jsem byl informovan i z divodu Setfeni a ochrany zemédélské pudy.
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Proti tomu vznasim odpor. Jde o pozemek, ktery se naopak pro obec Suchdol u Prosenické Lhoty jevi
jako idedlni prostor pro ptirozené doplnéni stavajici zastavby v obci.

Lokalita Z16 — SV je soucasti pozemku €. k. 490 v katastralnim Gzemi Suchdol u Prosenické Lhoty. Je
jeho samostatnou ¢&asti o velikosti cca. 5000 m?. Je vic jak ze tfi stran od hlavni ¢asti pozemku &. k.
490 oddélen stavajici hradbou vzrostlych stromi a zelené. Proto neni mozné na celém pozemku. Na
Casti, kterd je oznacena lokalita Z16 — SV je nutné hospodafit samostatné. Pfistup k této c¢asti
pozemku je z mistni komunikaci v obci. Jak velikost pozemku, tak i pfistup k nému je pro stavajici
zemédélskou techniku velice komplikovany. Toto je jasné vidét na priloZzené fotodokumentaci.

Naopak, vyuZiti tohoto pozemku pro zastavbu vesnického charakteru doplni a navaZze na stavajici
pfirozenou zastavbu obce. Pozemek je rovinny, mirné sklonény k jihozdpadu, s pfistupem k stavajici
obecni komunikaci.

Vse je jasné, zietelné a nazorné zjevné z ptilozené fotodokumentace a obrazové ¢asti tohoto odporu
a je prilohou tohoto podani.

Rozhodnuti o namitce ¢.2: Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni vyhodnoceni namitky: Pfi navrhu novych zastavitelnych ploch je tfeba dodrZet zasady
ochrany zemédélského pldniho fondu a znich plynouci povinnosti pfi projektovani Gzemné
planovaci dokumentace tj. § 4 a 5 zakona ¢. 334/1192 Sb., o ochrané ZPF. Zdivodnéni novych
zastavitelnych ploch musi obsahovat Udaje a argumenty, které by presvédcivé zdlvodnovaly
navrZené rfeSeni ve vztahu k ochrané ZPF a prokazovaly nezbytnost pro potreby obce.

Po spoleéném jednani byla vyfazena tada zastavitelnych ploch z projedndvaného navrhu UP
Prosenicka Lhota. Navrh Uzemné pldnovaci dokumentace vymezoval naddimenzované mnoZstvi
zastavitelnych ploch. Vzhledem kjejich objemu doSlo k rozsahlé redukci na celém uUzemi obce
Prosenicka Lhota.

Navrh uzemniho planu pro verejné projednani byl zpracovan v souladu s vyse uvedenymi zdkonnymi
pozadavky a byl kladné projednan s dotéenym organem ochrany ZPF. Dalsi navySovani zastavitelnych
ploch bez prokazani jejich potfeby je vrozporu s § 4 a 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.
Mistni ¢ast Suchdol disponuje dostatkem volnych kapacit pro funkéni vyuziti ,,SV — Plochy smisené
obytné venkovské”. Vyméra volnych zastavitelnych ploch je 4,4157 ha. Dle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona nebyla prokazana potreba vymezeni dalSich novych zastavitelnych ploch.

Namitka ¢. 3
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Text ndmitky:

Na zakladé dnesniho konani tj. 25.1.2022, verejného projednani tykajici se verejné vyhlasky
,o0znameni o zvefejnéni navrhu Uzemniho planu obce Prosenickd Lhota“ v obci Prosenickd Lhota Vam
timto pisemné potvrzuji skute¢nost, na kterych jsme se na misté osobné dohodli, a to Ze svou stavbu
pristiresku pro koné neodkladné dodatecné vloZim do katastru nemovitosti a Zadam Vas timto o
umisténi mého pozemku p.¢. 1001/9 vk.d. Prosenickd Lhota v uzemnim planu do ,vyroby
zemédélské/ lesnické (VZ)“. Kroky k dodate¢nému vloZzeni do katastru nemovitosti jsem jiz zapocal u
zainteresovanych stran.



PFiloha €. 2 od@ivodnéni Uzemniho planu obce Prosenicka Lhota

Rozhodnuti o namitce €.3: Namitce se vyhovuje

Oddvodnéni vyhodnoceni namitky: Na pozemku p.¢. 1001/9 v katastralnim Gzemi se nachazi stavba
pristfesku pro koné. Na uvedenou stavbu byl vydan spolec¢ny Gzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohldgené stavby dne 13.4.2016 pod ¢&.j.: OVUP-7291/16/V$ a dne 12.8.2016 pod &.j.: OVU —
14558/16/Vs kolaudaéni souhlas. Na zékladé toho bude pozemek p.¢. 1001/9 zarazen do plochy ,VZ -
Vyroba zemédélska a lesnicka“”. Funkéni vyuziti plochy ,VZ“ odpovida skute¢nému vyuziti pozemku.

Namitka ¢. 4

Namitka ze dne 28.1.2022, &.j.: MU-S/OVUP/1913/2022, podatel: CEPS a.s., ICO: 25702556, 101 52
Praha 10

Text namitky:

Vazeni, CEPS, a.s., provozovatel pfenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona & 458/2000 Sb.,
energeticky zdkon, opravnény investor ve smyslu § 23a zdkona ¢. 183/2006 Sbh., stavebni zakon,
budouci vlastnik a provozovatel stavby elektroenergetického vedeni 400 kV, podava timto namitku
k ndvrhu Uzemniho planu Prosenicka Lhota.

Namitka je poddvana k témto ¢astem navrhu Uzemniho planu Prosenickad Lhota (dale jen ,névrh
UpP“):

1. Nesouhlas snavrhem zpresnéného koridoru VPS1-VT pro zamér vyplyvajici z Politiky
tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1,2,3,4 a 5 (dale jen ,,PUR CR“), oznaéeny jako
E20.

2. Chybné zafazeni koridoru VPS1-VT v kapitole J textové ¢asti odGvodnéni navrhu UP.

3. Nekompletné zpracovany vykres SirSich vztah(, ve kterém je nedostatecné zapracovany
koridor z PUR CR — E20.

4. Nesoulad navrhu UP s limitem zafizeni prenosové soustavy CR.

5. Chybné znaceni zafizeni pfenosové soustavy a zafizeni, pro ktery je vymezovan koridor VPS1-
VT.

Ad 1.

V ndvrhu UP je vymezen zpfesnény navrhovy koridor pro vefejné prospéinou stavbu dvojitého
nadzemniho vedeni ZVN 400 kV TR Hradec — TR Mirovka (ddle jen ,rozvojovy zamér“), ktery je
oznacen jako: , koridor pro nadzemni vedeni VVN 400 kV — VPS1-VT“. Jednda se o rozvojovy zamér
republikového vyznamu, ktery ma zajistit transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotfeby a
zvy$eni spolehlivosti tranzitni schopnosti a stability pfenosové soustavy CR. Tento rozvojovy zdmér je
projednavan ve 3. Aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Navrhovy koridor je zpfesnén na $ifi ochranného pasma stdvajiciho nadzemniho vedeni ZVN — V420.

Vzhledem k aktudlnimu stavu pripravenosti a projedndvani rozvojového zaméru nemuizZeme souhlasit
se zpfesnénim koridoru VPS1-VT v ndvrhovém rozsahu, vjakém je zpracovan ndavrhovy koridor
v ndvrhu UP, jeliko? takto vymezeny navrhovy koridor nedisponuje dostateénou rezervou potiebnou
k pfipadnym smérovym korekcim trasy a tedy znemoziuje realizaci rozvojového zaméru.

Pozadujeme koridor pro rozvojovy zamér vymezit v minimalnim rozsahu 150 m dle pfilohy €. 1 této
namitky, tedy 75 m od osy zdméru na kazdou stranu dle platnych Uzemné analytickych podkladd,
formou prekryvného koridoru verejné technické infrastruktury. Zpfesnénou Siti koridoru poZzadujeme
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uvést i do textové &asti navrhu UP, a to jak do vyroku, tak odGvodnéni. Takto vymezeny navrhovy
koridor umozni realizaci zaméru.

Ad 2.:

V odGvodnéni navrhu UP, v kapitole J — Vymezeni ploch a koridor Gzemnich rezerv je uvedeno, e
koridor technické infrastruktury VPS1-VT je vymezovan jako koridor Uzemni rezervy.

JelikoZ je rozvojovy zamér v soucasné dobé projednavan vramci 3. Aktualizace Zasad uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje, a soucasné je v navrhu UP vymezovan pro tento rozvojovy zamér
navrhovy koridor, nesouhlasime s vymezenim koridoru Uzemni rezervy pro tento rozvojovy zameér.

Pozadujeme Upravu této formulace tak, aby byl v ndvrhu UP vymezen pouze navrhovy koridor pro
rozvojovy zameér, jez je zaroven vymezen jako VPS.

Ad 3.:

Soucasti vykresu SirSich vztah@l navrhu UP ma byt vymezen také rozvojovy zdmér z PUR — E20.
V legendé tohoto vykresu je rozvojovy zamér uveden bez schematické znacky, kterd je pro dany limit
pouzita v samotném vykresu.

Zadame Vas o dopracovani tohoto nedostatku.
Ad 4.

V navrhu UP neni vymezené ochranné pasmo nadzemniho vedeni ZVN 400 kV — V420. Stanovena $ife
ochranného pasma nadzemniho vedeni ZVN 400 kV- V420 je dle zakona ¢. 79/1957Sb., 25 m od
pramétu krajniho vodic¢e na zem na obé strany. Nevymezeni limitu zatizeni pfenosové soustavy muze
mit vliv na zdravi s bezpecénost pfi ¢innostech provddénych v ochranném pasmu vedeni elektrické
energie a mlze také vést k pochybenim pfi umistovani stavebnich zdmérd do ochranného pasma
nadzemniho elektroenergetického vedeni.

V ndvrhu UP je vymezen navrhovy koridor o stejné §ifi, jako ochranné pasmo nadzemniho vedeni ZVN
— V420. Pokud dochazi k prekryvu jednotlivych c¢ar a os s jinymi znacenimi nemél by jejich prekryv
znemoziovat jejich prehledné cteni, a veskeré pouZzité znaceni by mélo byt vysvétleno v legendé
daného vykresu.

Zadame Vas o aktualizaci dat limit(l v Gzemi dle platnych Uzemné analytickych podkladd.
Ad5.:

V ndvrhu UP je rozvojovy zamér i stdvajici nadzemni vedeni ZVN -V420 oznaceno jako , nadzemni
vedeni VVN 400 kV“. Vedeni provozovana na napétové hladiné 400 kV jsou oznacovéna jako zafizeni
zvlasté vysokého napéti — ,,nadzemni vedeni ZVN 400 kV“. Dle tohoto znacdeni je mozné zjistit Sifi
ochrannych pdsem zafizeni elektrizacni soustavy. Znadeni téchto zafizeni ,VVN“ muzZe byt pro
dotcené vlastniky mystifikujici pfi jejich ¢innostech v ochrannych pasmech. Chybné znaceni zafizeni
prenosové sousty spojené snevymezenym rozsahem ochranného pasma milze mit vliv na
bezpecnost a zdravi pfi ¢Cinnostech provadénych v ochranném pasmu vedeni elektrické energie.

Zadame Vas o ndpravu znaéeni jak rozvojového zaméru, tak i nadzemniho vedeni 400 kV tak, aby bylo
v grafické i textové &asti navrhu UP uvedeno, 7e se jednd o ,nadzemni vedeni ZVN — 400 kV*“. Tim
budou informace o zafizeni a ochranném pasmu nadzemniho vedeni ZVN uvedeny do souladu
s pfredavanymi daty do Uzemné analytickych podklada.

Rozhodnuti o namitce ¢.4: Namitce se vyhovuje
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Odivodnéni vyhodnoceni namitky: 1.Namitce opravnéného investora bude vyhovéno vymezenim
koridoru pro uUzemni ochranu rozvojového zaméru dvojitého vedeni 400 kV Hradec — Mirovka,
oznacené jako E18. Navrhovy koridor bude vymezen v Sifce 75 m od osy zdméru na kazdou stranu dle
platnych Uzemné analytickych podkladd.

2. Dojde k upravé formulace v kapitole J] — Vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv, kde bude
koridor vymezen pouze jako navrhovy koridor pro rozvojovy zamér, jez je zaroven vymezen jako VPS,
nikoliv jako koridor Uzemni rezervy.

3. Ve vykresu &irich vztah(l bude doplnén rozvojovy zamér zPUR E20 a uveden v legendé
s pfislusnou schematickou znackou.

4.V koordinacnim vykrese bude vyznacené ochranné pasmo nadzemniho vedeni ZVN 400 kV — V420.
Ochranné pasmo bude vymezené vsouladu se zdkonem ¢&. 79/1957 Sb., kde je stanovena Sife
ochranného pasma nadzemniho vedeni ZVN 400 kV — V420 25 m od primétu krajniho vodice na zem
na obé strany. Vzobrazeni dojde krozliSeni Sifi ndvrhového koridoru a ochranného pasma
nadzemniho vedeni ZVN — V420.

5.V grafické i textové Casti Uzemniho planu dojde k opravé oznaceni rozvojového zaméru i stavajiciho
nadzemniho vedeni ZVN — V420, vedeni provozovana na napétové hladiné 400 kV budou v textové i
grafické ¢asti oznaceny jako — ,nadzemni vedeni ZVN 400 kV“.

Namitka ¢. 5
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Text ndmitky:

Jako vlastnik pozemku &.p. st. 29 (1288 m’- zastavénda plocha a nadvofi) v sidle Prosenickd Lhota
podavam namitku, protoZze mi Gzemni plan neumoZiuje prestavét na svém pozemku se zemédélskou
usedlosti byvalou stodolu s chlévem o vyméFe 150 m* na obytnou budovu. Stodola leZi pfimo u mistni
komunikace a umozZnuje zfizeni samostatné vodovodni a kanalizacni pfipojky.

Uzemni plan vymezuje pro nové stavebni pozemky min. vyméru 800 m? co? pfi rozdéleni mého
pozemku na 2 parcely nelze dosahnout.

| kdyz mi byl pozemek pfi stanoveni hranice KoPU rozsifen na zakladé geodetického mé¥eni z r. 1946,
stale nedosahuje poZzadované vyméry 2 x 800 m®. Rozsiteni bylo jen necelych 90 m?, co? je dle normy
pfipustna tolerance pro nepfresnosti zakresu v kat. mapach. A tak zlstava dle CUZK zapsana vyméra
1288 m?, i kdyz zpfesnény zakres geodetického zamé¥eni odpovida vymére 1 372 m*

Pozemek chci rozdélit pro své 2 dcery, ale musel bych to zfejmé stihnout do doby ucinnosti nového
UP, abych mohl spinit navrieny regulativ, Ze se pfipousti respektovat stdvajici parcelaci.

Dle navrhu UP regulativy plati pro zastavéné tzemi primérené tak, aby byl respektovan stavajici
charakter a struktura zastavby. Neni ale zifejmé, jestli se to vztahuje i k regulativu minimalni vymeéry.

Dle odst. 1 c) § 2 SZ je za zastavény stavebni pozemek povazovan pozemek evidovany v kat.
nemovitosti jako stavebni parcela zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek
s obytnymi a hospodarskymi budovami. Z toho lze usuzovat, Ze na pozemku mohou byt i 2 obytné
budovy. TakZe by rozdéleni pozemku nebylo nutné, ale z osobni zkusenosti vim, Ze nékteré stavebni
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Urady 2 obytné stavby na 1 pozemku nepfipoustéji, zatimco jinde s tim problém nemaji. Nevim, jaky
predpis se na to vztahuje, kdyZz 1 RD umoziuje az 3 bytové jednotky.

Dle pfilohy €. 7 vyhl. & 500/2006 Sb., se podminky prostorového uspofadani v UP stanovuji véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu — napf. vySkova regulace, charakter a struktura
zastavby nebo rozmezi vymeér stavebnich pozemk( a intenzita jejich vyuzZiti. To vSe se urcuje proto,
aby nova zdstavba respektovala charakter stavajici historické zastavby, aby nedoslo k jejimu naruseni.

Chci vyuzit pavodni hospodarskou stavbu, pro kterou nemam jiného vyuziti. Jsem presvédcen, Ze tato
stavba nemuUZe narusit charakter ani strukturu zastavby obce, protoZe je sama jeho soucasti, dotvari
charakter zemédélskych usedlosti v sidle zcela béZnych. Zastavénost pozemku stavbami vietné
drevénych pristfeskd nedosahuje ani 25 % a zastavénost pozemku se dle odst. (7) §2 ani rozdélenim
pozemku nezméni.

Pravé proto, Ze zastoupeni starych stodol je v sidle celd fada, mohl by Uzemni pldn tuto skute¢nost
zohlednit v regulativech a prestavbu pfi zachovani objemové hmoty téchto staveb umoznit. Je prece
v zajmu autenticity prostfedi zachovani historicky vzniklych staveb v zastavéném Uzemi, nez budovani
novych rodinnych domd na zemédélské ptdé. Prednostni vyuZivani zastavéného Gzemi patfi mezi
priority Politiky Uzemniho rozvoje CR.

Paradoxné& UP nepfipousti v zastavéném UGzemi sidel vyuZit k obytné prestavbé byvalé hospodaiské
stavby, které tato sidla charakterizuji a na druhou stranu umozZnuje v celém Uzemi realizaci novych
staveb, které neodpovidaji mistni venkovské zastavbé svym charakterem ani strukturou (u staveb
s vymérou 500 m” na min. pozemku 800 m? vychazi zastavéna plocha pozemku aZ 60 %).

Vzhledem ktomu, Ze plvodni RD vyuZivdm k rekreaci, budu zfejmé muset na jednom pozemku
vyuziti i stodolu k rekreacnim Gcelim formou rekreacnich apartmand, obdobné jako u nové zastavby
v Suchdole.

Pokud jsem si regulativy nespravné vylozil, budu jen rad, ale jistotu bohuZzel nemam, proto podavam
tuto namitku. D&kuji za vysvétleni postupu pro realizaci mého zdméru, aby byl v souladu s UP.

Rozhodnuti o namitce €.5: Namitce se vyhovuje

Odivodnéni vyhodnoceni namitky: Dle § 21 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., vyhlaska o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, lze na pozemcich staveb pro bydleni kromé stavby pro bydleni
umistit stavbu nebo zafizeni souvisejici s bydlenim ¢i bydleni podminujici a provést terénni Upravy
potfebné k radnému a bezpecnému uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych
a provoznich divodl mozZno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni. Z vySe uvedené
vyplyva, Ze na jednom pozemku Ize umistit pouze 1 rodinny dim a k nému doplnkové stavby.

Do textové casti u plochy , SV — Smisené obytné venkovské” bude doplnén nasledujici regulativ:
regulativy tykajici se max. zastavénosti pozemku a min. zastoupeni zelené na pozemku plati pouze
pro zastavitelné plochy; pro zastavéné Uzemi vymezené kdatu vydani uUzemniho planu plati,
prfimérené, tak, aby byl respektovan stavajici charakter a struktura zastavby.

B. VYHODNOCEN{ PRIPOMINEK
(Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych dle §47 a §50 a §52 zdk. ¢. 183/2006 Sb., o tuzemnim pldnovdni
a stavebnim Fddu, ve znéni pozdéjsich predpisi k ndvrhu UP obce Prosenickd Lhota)

B.1 VYHODNOCENi PRIPOMINEK UPLATNENYCH DLE §50
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Pfipominka ¢. 1
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Dne 1.6.2021 pod ¢€.j.: 11239/2021, podal vyse uvedeny podatel doplnéni pfipominky.
Text pfipominky:

K verejné vyhladice , 0zndmeni o zvefejnéni navrhu Uzemniho planu obce Prosenickd Lhota“ chci
sdélit, Ze s ni zasadné nesouhlasim.

Na zékladé zmény uzemniho planu &. 4 UPO Prosenickd Lhota bylo zdvazné rozhodnuto, Ze lokalita
P18 je uréena jako Pastvina s pfistieskem pro koné& o mozni ZP 84 m* — poloha v nezastavéném tzemi
na pozemku dopravné pfistupném z mistni komunikace Prosenice — Paseky. Na pozemku se nachazi
fadné zkolaudovana stavba

Dale bych chtél uvést k pfilozené dokumentaci ,,05_UP_Prosenicka Lhota_Koordina¢ni vykres.pdf*, ze
pokud se ma jednat o vyznaceni vefejného prostranstvi za Ucelem vyuZziti komunikace jako cesty pro
motorova vozidla, Ze s ni takto zasadné nesouhlasim. Aktualné i historicky se dosud vyuZivana cesta
nachazi v jiném misté. Toto jsem v pfiloze vyznacil cervenou barvou. Novy navrh je nesmysiny, jelikoz
mi neumoznuje pristup k mé nemovitosti na adrese Prosenickd Lhota ev. ¢. 11. Na nemovitost
nemUze jezdit téZka technika, kterou by bylo zbytecné vést centrem obce. Nikdy tomu tak nebylo, a
to je zjevné i z historickych map, nemluvé o tom, Ze novy navrh vede nesmysinou obklikou, kdy pfi
sjezdu z hlavniho tahu je zapotrebi projet skutecné celym centrem obce, zatimco je mozné pfistup
vést kolem rybnika Jelito.

Vyhodnoceni pfipominky €. 1: Pfipomince se nevyhovuje.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky: Lokalita, pod oznacenim P18, ktera byla vymezena Zménou ¢.
4 UP obce Prosenickd Lhota se nachazi na pozemku p.¢. 1001/9 v katastralnim Gzemi Prosenickd
Lhota, obec Prosenicka Lhota. Pozemek p.¢. 1001/9 v katastralnim Gzemi Prosenickd Lhota je novym
uzemnim planem vymezen jako plocha ,AZ — Plochy zemédélské“. Dle textové ¢asti Uzemniho planu
neni v plochach zemédélskych dovoleno oplocovani (s vyjimkou pasteveckého oploceni — elektricky
ohradnik, nebo dvé dfevéna bradla upevnéna na drevénych sloupcich. V plose zemédélské |ze umistit
stavby a zafizeni pro udrzbu dané plochy (napftiklad pfistfeSky pro zvifata, krmelisté, seniky) o max.
vy$ce 8 m a max. zastavéné plose 75 m?, zastfe$eni sedlovou nebo pultovou stfechou. Nové navriené
funkéni vyuZiti umoZfiuje témér totozné vyuziti jako plocha vymezend Zménou &. 4 UP obce
Prosenicka Lhota.

V koordina¢nim vykrese jsou vyznacené stavajici komunikace, nikoliv nové navrzené. V koordinacnim
vykrese jsou vyznaCené stdvajici komunikace v ndsledujici hierarchii: silnice Ill. tfidy, mistni
komunikace a Ucelové komunikace.

Pripominka ¢. 2
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Text pfipominky:

Jsem majitelkou dvou pozemki v obci Prosenickd Lhota, LV 538. Jednd se konkrétné o pozemek
1043/2 o vyméfe 310 m® a o pozemek 1041/20 o vyméie 1331 m> JiZ v roce 2012 jsem podavala
pisemnou Zadost o prevedeni na stavebni parcelu a vyjmuti ze zemédélského pidniho fondu. Na tuto
zménu ¢ekam jiz témér 10 let.

MUj pozemek stoji na vrchu louky, ktera je nyni celad (vyjma tedy mych dvou parcel — byt mam jiz 9 let
zazadano) kompletné zastavénd novymi rodinnymi domy. Ty v dobé, kdy jsem svou Zadost o zménu
bonity pGdy podévala, ani zdaleka na misté nestaly. Pozemek 1041/20 svou nejdel$i stranou pfimo
sousedi s pozemkem 1048/6, na kterém je umistén rodinny didm. Kmému pozemku vede téz
prijezdova cesta, a to po pozemku 1041/1. Toto je také u daného pozemku uvedeno ve formé
,vécného bremene chlize a jizdy“.

Mam pocit, Ze tedy spliuji vSechny pozadavky pro zafazeni mého pozemku do zastavitelného tzemi a
nevidim dlvod, pro¢ ma zadost nebyla potvrzena.

Rada bych Vas timto tedy je$té jednou pozadala o pfehodnoceni navrhu Uzemniho planu a vyhovéni
mé zadosti z r. 2012 o zafazeni mych parcel do zastavitelného Uzemi v obci Prosenicka Lhota.

Vyhodnoceni pfipominky €. 2: Pfipomince se nevyhovuje.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky: Dle § 20 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., Vyhlaska o
obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi se stavebni pozemek vidy vymezuje tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporaddnim a zakladovymi
poméry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné
napojen na kapacitné vyhovujici pfistupovou komunikaci. Pozemek p.¢. 1043/2 a p.¢. 1041/20
v katastralnim Uzemi Prosenicka Lhota nespliiuje pozadavek vyplyvajici z vySe uvedené vyhlasky, neni
dopravné napojen na vyhovujici ptistupovou komunikaci. Dle rozsudku NSS ze dne 27.9.2017 ¢. 1 As
166/2016 - 38 musi byt pozemek napojen na vefejné pfistupovou pozemni komunikaci
bezprostfedné. Zfizeni vécného bfemene se jevi jako nedostate¢né, nebot nema trvaly charakter.

Pripominka ¢. 3

Prlpoml_nka ze dne 7 6. 2021 CJ :
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MU-S/OVUP/11712/2021, podatel: Sy Tt o Basin i el il

Text pfipominky:

Na zadkladé zvefejnéni navrhu Uzemniho pldnu obce Prosenickd Lhota posilam pfipominku a
nesouhlas s timto novym Uzemnim pldnem. Tuto pfipominku a nesouhlas posilam z titulu vlastnictvi
tykajici ho se dotéeného pozemku 981/10 v novém Uzemnim planu oznaceného jako 72 — SV.

Parcela 981/10 je stéale uréena jako plocha vyroby a skladovani (Uzemni nerusici vyroby) v poslednim
platném planu z toku 2013 je to lokalita P14.

Parcela 981/10 neni uréena k vystavbé 4 domu, jak o tom informujete v novém navrhu 2021 pod
oznacenim Z2-SV.
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Toto ,,Uzemi nerusici vyroby” bylo schvéleno v poslednim platném tUzemnim planu z roku 2013. Na
této zméné Uzemniho planu jsem se i vroce 2013 financné podilel. Obci byl zaplacen vyzadovany
poplatek.

Na zakladé tohoto rozhodnuti s timto ,,Uzemi nerusici vyroby” pocitdam ve svych investi¢nich planech
a také mné uzZ pfiprava na tento projekt stala hodné Usili a investic.

Tuto skutecnost v novém Gzemnim planu v roce 2021 se mnou nikdo neprobiral a ani jsem o Zadnou
zménu v novém Uzemnim planu 2021 nezadal.

TakZe se jedna o znacné pochybeni pfislusného potizovatele. Tento pfrislusny poftizovatel bud' dal
svévolné Spatné zadani zpracovateli, nebo neudélal dostatecnou korekturu po zpracovateli na
zakladé predchoziho uzemniho planu.

Na zakladé této vyhlasky posildm predstavu o mém investiénim zaméru na vybudovani , Uzemi
nerusici vyroby”. Pfiloha obsahuje 3 listy a Zaddm o jejich zapracovani do nového Uzemniho planu
2021.

Vyhodnoceni pfipominky €. 3: Pfipomince se vyhovuje.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky: Pozemek p.¢. 981/10 v katastralnim Uzemi Prosenicka Lhota
se nachazi v zastavitelné plose, oznacené jako Z2 — SV s uréenym rozdilnym zplsobem vyuziti , SV —
Plochy obytné venkovské”. Hlavni funkéni vyuZiti jsou stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).
Mezi podminéné pripustné funkcni vyuZiti jsou zarazeny stavby pro bydleni — rodinné domy (fadové o
dvou rodinnych domech) a bytové domy, Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni,
zdravotnicka zafizeni a socialni zafizeni, cirkevni zatizeni, ubytovaci zafizeni pro kratkodobou
rekreaci, zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni vyroby nerusici a sluzeb. V priloze
k pfipomince vySe uvedeny podatel uvadi, Ze planuje na vyse uvedeném pozemku realizovat vyrobu
fotoproduktll, vyrobu tapet, tiskovin a knihafinu. Tento zamér plocha vymezena funkcné jako ,SV“
umoznuje.

Na zakladé uvedeného zaméru byly pro lokalitu Z2 — SV doplnény nasledujici dopliuji podminky: PFi
rozvoji této lokality je pfipustna zastavénost (nadzemni objekty) max. 50 % , obchodni zafizeni a
zafizeni vyroby nerusici a sluzeb do max. kapacity 1 000 m>.

Pripominka ¢. 4

Pfipominka ze dne 7.6.2021, &.j.: MU-S/OVUP/11715/2021, podatel: CEPS a.s., ICO: 25702556, 101 52
Praha 10

Text pfipominky:

Vazeni, CEPS, a.s., provozovatel prenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona & 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, opravnény investor zaméru ve smyslu § 23a zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, budouci vlastnik a provozovatel stavby elektroenergetického vedeni 400 kV, podava timto
pripominku k ndvrhu Uzemniho planu Prosenicka Lhota.

Pripominka se tyka nesouladu navrhu tzemné planovaci dokumentace s Politikou Uzemniho rozvoje
CR ve znéni aktualizace €. 1,2,3 a 5 (dale jen PUR CR). Z PUR CR vyplyva pro spravni Uzemi obce
Prosenicka Lhota, Ze je dotfeno rozvojovym zamérem dvojitého vedeni 400 kV Hradec — Mirovka,
oznacené jako E18.
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Jedna se o rozvojovy zamér republikového vyznamu, ktery ma zajistit transport vykonu z vyrobnich
oblasti do oblasti spotfeby a zvyseni spolehlivosti tranzitni schopnosti a stability pfenosové soustavy
CR. Tento rozvojovy zamér je také projednavan v navrhu Aktualizace €. 3 Zasad Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

Zadame o vymezeni koridoru pro Gzemni ochranu uvedeného zdméru a uvedeni tzemné pldnovaci
dokumentace do souladu s PUR CR. Navrhovy koridor pro dany zamér pozadujeme vymezit v $ifce
150 m na kazdou stranu od osy zaméru uvedené v aktudlnich Uzemné analytickych podkladech.
Vzhledem k tomu, Ze se jednd o stavbu ve vefejném zajmu, pozadujeme koridor vymezit rovnéz jako
VPS.

Vyhodnoceni pfipominky €. 4: Pfipomince se vyhovuje.

Odivodnéni vyhodnoceni pFipominky: Pfipomince opravnéného investora bude vyhovéno
vymezenim koridoru pro Uzemni ochranu rozvojového zaméru dvojitého vedeni 400 kV Hradec —
Mirovka, oznacené jako E18. Navrhovy koridor bude vymezen v sSifce 150 m na kaZzdou stranu od osy
zameéru. Koridor bude rovnéz vymezen jako VPS.

B.2 VYHODNOCENi PRIPOMINEK UPLATNENYCH DLE §52

Pfipominka ¢. 1

Lripom

s

1
I1
g e e, -1.'31

Text prlpomlnky

Pfipominky maji upozornit na nesoulad navriené koncepce a uplatiovanych podminek vyuZiti
funkcnich ploch nebo na nesoulad textové a grafické casti.

V nésledujicim textu je zvyraznén navrh UP citaci podle kapitol zdvazné €asti UP.

C) Urbanistickad koncepce

1. Nova zastavba bude pfimérené odpovidat charakteru stavajici zastavby

Uzemnim pldnem nejsou navrhovany zadné nové plochy pro vyuZiti, jeZ by znamenalo vytvéieni
novych nevhodnych dominant v Uzemi.

eV plochich smieného bydleni venkovského bydleni jsou UP navrieny stavby o kapacité 500
m” hrubé podlaZni plochy, co? mize znamenat i pfizemni stavby o této vymére. V UP neni
charakter stavajici zastavby popsan, ale Zadna takovd stavba se vsoucasném Uzemi
nevyskytuje — byvala $kola, MS, hospoda i staré stodoly maji vyméru max. kolem 300 m’.
Znamena to, Ze se nové stavby, umoznéné kdekoliv v Uzemi, budou vymykat svym méfitkem
charakteru a strukture stavajici zastavby a budou tvofit nové dominanty.

e V nezastavéném Uzemi neni limit staveb pro zemédélstvi vibec stanoven a je mozZno tyto
stavby v nezbytné nutném rozsahu situovat v zemédélskych plochach kdekoliv i na horizontu
nad obci.

2. Soucasti ndvrhu rozvojovych ploch je poZadované zastoupeni zelené.
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U véech rozvojovych ploch dodrZovat minimalni zastoupeni zelené navrzené UP-

e Kde je tento ndvrh? V podminkach vyuZziti Gzemi chybi.

D) Koncepce dopravy

3. U rozséahlejsich rozvojovych lokalit se predpoklada vypracovani Uzemni studie, ktera navrhne nové
komunikaéni usporadani pfislusné rozvojové lokality. Jedna se o nasledujici rozvojové lokality: Z7-SV
(US1), Z12-SV (US2), 18-SV a 219 (US3) a Z27-SV (US4).

e UP navrhuje studii pouze v ploge 719 (US1).
4. Verejné komunikace v kat. C s oboustrannymi chodniky nebo jako D1 — obytné ulice 8 m §

® Je adekvatni vyzadovat takové feseni pro Uzemi malych sidel, kde neexistuji ani jednostranné
chodniky?

e 7 grafické dokumentace neni viibec koncepce dopravniho feseni zfejma. Mistni komunikace
nejsou zvyraznéné a tak hlavni MK vedouci z Pasek do P.L. kon¢i v oploceni chatové zastavby.
U&elové a polni cesty jsou podle legendy zobrazeny jen stdvajici, které ale neodpovidaji
skutecnosti.

E) Koncepce usporadani krajiny

5. Predevsim se jednd o zachovani charakteristickych pfirodnich hodnot Uzemi, kterymi jsou
rozptylena zelen, lesni porosty, remizky a drobné vodni toky. U vSsech komunikaci se predpoklada
zachovani doprovodné liniové zelené. Navrh UP cti veskerou volné rostouci krajinnou zelefi a plochy
nelesni zelené, je Zadouci zachovani téchto porost(.

e Jakym zpGsobem UP cti a respektuje tuto ochranu, kdy? vétsina téchto ploch neni v UP
vyznacena?

6. UP Nefeseni nové polni a p&si cesty v krajiné, ovéem zachovéava soucasnou polni sit. Resené uzemi
je protkano dostatecnou siti cest, v krajiné nejsou Zadné vyznamnéjsi bariéry omezujici prostupnost
krajiny.

e Grafickda dokumentace zahrnuje cesty, které v Uzemi neexistuje a naopak, radu existujicich
cest UP nezohledriuje, znamena to, Ze je rusi?

e UP vibec nefesi cestni sit alespori s vyuZitim pozemka obce, tj. hlavni pési vazby v Gzemi jako
vzajemné propojeni sidel mimo hlavni silnice (napf. P.L. — Luhy, P. L. — St&tkovice, nebo
byvald skolni cesty P. L. — Suchdol), nefesi ani pro obyvatele vychazkové okruhy kolem sidel,
nebo nejblizsi pristupy do lesa jako nahradu za bariéry pastvin.

e Uzemni plan nem(iZe rezignovat na koncepci dopravniho fe$eni Uzemi odkazem, Ze to vyresi
nasledné KoPU, ktery ma za kol fesit prioritné zpfistupnéni zemédélskych pozemkd. | plan
spole¢nych zafizeni KoPU schvaleny 072021 spravné vymezuje funkéni cesty a nabizi
komplexnéj$i fedeni nez navrh UP.

eV krajiné vytvareji vyrazné bariéry prostupnosti ohrazené pastviny, které prerusily nékteré
cesty a odfizly napt. v P.L. bezprostredni pfistup do lesa. Nékteré plochy pastvin ohrazené
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ohradniky jsou v Uzemi stabilizované jiz 30 let a nelze je proto povazZovat za provizorni zvlast
ty, které bezprostfedné navazuji na zastavbu.

e Zaniklé cesty, které fyzicky neexistuji a vyZaduji obnovu, nejsou vyznaceny jako plochy zmén
v krajiné dle novely SZ/2018.

e Plochy USES, uréené v navrhu k vymezeni, nejsou v UP navrZeny jako plochy zmén v krajiné
dle novely S7/2018.

7. V krajiné je nepfipustné dalsi scelovani pozemkl zemédélské pldy a dalsi ruseni polnich cest. Je
téz zapotrebi zachovat verejny prlichod krajinou, nepfipustné je

Uzavirani cest pro verejnost s vyjimkou motorovych vozidel;
Ruseni cest bez nahradniho reseni;

Dalsi scelovani pozemk( orné pady;

Zvysovani podilu orné pldy;

Poskozovani brehovych porostl

O O O O O

e Jak toto UP zajistit, kdy? k tomu v sou€asnosti dochdzi a bude dochazet nap¥. i na zakladé
KoPU.

F Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch

8. SV smisené obytné venkovské

Podminéné pripustné: zafizeni vyroby nerusici a sluzeb do kapacity 500 m? a zafizeni zemédélského
hospodareni — nesmi nijak narusit stavajici charakter dzemi

Max. zastavénd plocha hlavnim nadzemni objektem: 300 m?

Max. celkova zastavéna plocha vedlej§imi nadzemni objekty: 200 m?
PInohodnotné vsakovani vody, minimalné 40 %

Min. velikost pozemku: 800 m?

Max. vyska nadzemnich objektd: 8,5 m od upraveného terénu

O O O O O

e Chybi definice z hlediska funkcniho vyuziti vyrobnich zafizeni v obytné zastavbé — nerusici
vyroby, zemédélské hospodareni.

e Jak vibec mulZe nenarusit stavajici charakter Uzemi stavba, kterd se svym objemem a
méritkem naprosto vymyka soucasné zastavbé.

e Stavbu nebo spide halu vtéto hmoté je moiné postavit dle UP kdekoliv v zastavitelnych
plochach, které bezprostfedné navazuji na zastavéné Uzemi nebo jsou situovany v jeho
prolukach tzn. prakticky v zastavéném Gzemi.

e Obdobné Ize postavit obytné stavby o velikosti 300 m’tj. o vyméie nové MS. Stavajici
izolované RD takové vyméry nedosahuji. Snad jen nékteré ze stodol maji kolem 200 m?, co?
UP umoZfiuje postavit jako vedlejsi stavby.

9. Zasady Uzemniho rozvoje St¢. Kraje: zachovat a citlivé doplnit vyraz sidel, s cilem nenarusovat
cennou venkovskou urbanistickou strukturu a architektonické a pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou.

e Vsouttu je mozno dle UP na pozemku 800 m? postavit stavby o vymére 500 m? a pfi
respektovani 40% ploch nezbytnych pro vsakovani (to mizZe byt i vodopropustna dlazba)
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mUze Ccinit zastavénost ploch az 60 %. Béiné se pritom pohybuje u obytné zastavby
zastavénost kolem 25 —30 %.

® Navrhovanou miru zastavénosti u hlavniho vyuZiti plochy pro rodinné domy izolované domy
je nutno povaZzovat za naprosto poskozujici celkovy charakter a krajinny raz vsech sidel
v feSeném Uzemi, ktera je v rozporu s popisovanou navrhovanou koncepci rozvoje obce.

e Tim, Ze Uzemni plan fesSi celé Uzemi obecné bez zohlednéni konkrétnich podminek dle
charakteru obytného prostredi, terénniho uspofaddni a krajinného zazemi, celé uzemi
poskozuje nejen z hlediska krajinného razu ale i funkéné.

e QObec, ani obyvatelé nebudou mit moZnost v pfipadé kontroverzniho zaméru vyrobnich
zafizeni se k nému vyjadrit a bude predmétem sousedskych spor(, které bude muset obec
nasledné fesit. Tomu by mél pravé izemni plan predchazet.

10. Obec Prosenickd Lhota je Uuzemim s prvky regulacniho planu — odlvodnéni — Uzemni plan
stanovuje podrobnéjsi prostorové regulativy scilem respektovat stavajici civilizaéni a kulturni
hodnoty a zejména ochranit stéle jesté zachovalou tradi¢ni, charakteristickou venkovskou strukturu
obce, vcetné jeji veduty a stfesni krajiny, uplatiujici se pfi zapojeni obce do krajiny. Stfechy sedlové,
o sklonu 38° az 45°, krytina taskova bez glazury, barva prednostné cervend nebo ¢ervenohnéda, do
30 m? plechova. Nepfipustnd jsou bila plastova okna, nepfipustné jsou ploty z betonovych prvka.

Oploceni max. 1,8 m nad niveletou vetejného prostranstvi.

e Svyjimkou sedlovych stfech je fada téchto detailnich regulativi pro tdajnou ochranu tradiéni
architektury v mistnich podminkdch mimo realitu a znamena zbytecné omezeni pro
stavebniky. Domnivala jsem se, 7e v UP se tyto zdvazné podrobné regulativy vyuZivaji na
uzemi venkovskych pamatkovych zén a méstskych rezervaci.

Vyhodnoceni pfipominky €. 1: Pfipomince se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky: 1. V plochach smisenych obytnych je stanovena max. plocha
hlavnim nadzemnim objektem max. 300 m?, max. celkové zastavéna plocha vedlej$imi nadzemnimi
objekty je 200 m?. Regulativy jsou navrieny tak, 7e pfiméiené respektuji stavajici charakter a
strukturu zdstavby. V Uzemi se i v soucasné dobé nachazi stavby o podobnych vymérach. Na zakladé
uplatnéné pripominky od obce Prosenickd Lhota je v nezastavéném Uzemi stanovena maximalni
zastavéné plocha 75 m? pro stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.

2. Pro plochy ,SV — SmiSené obytné venkovské” je stanovena minimalni plocha, umoznujici
plnohodnotné vsakovani vody, ktera tvori minimalné 40 % z celkové rozlohy pozemkd. Pro plochy ,VZ
— vyroba zemédélskd a lesnickda” je stanoveno minimalni zastoupeni zelené na pozemku 40 %. Pro
lepsi srozumitelnost pojmu ,,minimalni plochy umoznujici plnohodnotné vsakovani vody” dojde ke
zméné oznaceni tohoto pojmu na ,koeficient zelené”. Koeficient zelené nadale zlstane pro plochy
,SV — SmiSené obytné venkovské” 40 %.

3. Uzemni studie je navriena pouze pro lokalitu ZV 19. Podminka Gzemni studie je stanovena
v pfislusné kapitole L) Vymezeni plocha a koridor(l, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie. Oproti verzi pro spolec¢né jednani doslo k Upravam a
redukcim navrzenych ploch, proto nedopatfenim zlstalo pravdépodobné v textu chybné oznaceni
ploch, kde se predpoklada vypracovani tzemni studie.

Po spole¢ném jednani doslo k redukci zastavitelnych ploch. Nachdzi se zde zejména mensi plochy,
kde je jiz komunika¢ni usporadani vyreseno, tudiz podminka Uzemni studie postrada smysl. Béhem
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projednavani doslo ki rozdéleni pozemk(, které tvofi lokalitu ZV 19. | u této lokality je jiz nyni
vyfeSeno komunikacni usporadani a podminka Uzemni studie tudiZ také postrada smysl.

4. Nové navrhované pozemky verejnych prostranstvi budou respektovat pfislusnd ustanoveni § 22
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi. Dle § 22 vySe uvedené
vyhlasky je nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni komunikace
zptistupnujici pozemek rodinného domu 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku sniZit aZ na
6,5m.

Z grafické dokumentace je koncepce dopravniho feSeni ziejma. Zasady usporadani dopravni
infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese. Uzemni plan respektuje a vymezuje zakladni
komunikacni systém spravniho Uzemi obce, ktery tvofi trasy prajezdnich usekd silnic Ill. tfidy —
111/11438, 111/11441 a 111/11443. Uzemni plan respektuje soucasné trasy silnic lll. tfidy a povaZuje je
Uzemné za dlouhodobé stabilizované. Dale na patefni skelet silni¢nich tras je pfipojena soustava
mistnich a Uc¢elovych komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektord, déle
dopravni obsluhu jednotlivych objekt( a jednotlivych obhospodarovanych ploch a pozemka.

5. Charakteristické pfirodni hodnoty, kterymi jsou rozptylend zelen, lesni porosty a remizky jsou
v Uzemni planu vyznaceny. Nachazi se v plose ,NP — Plochy ptirodni“. Dale se v kapitole E) Koncepce
usporadani krajiny nachazi podkapitola s nazvem , Krajina — navrh opatreni”, kde je stanoveno, co je
pfipustné a nepfipustné pro funkcni vyuZiti ploch nelesni zelené a navrh opatfeni pro ochranu zelené
ve volné krajiné.

6. Uzemni plan 7adné cesty nerusi. Koncepce dopravni infrastruktury je zpracovédna dostate¢né.
Uzemni plan respektuje a vymezuje zakladni komunikaéni systém spravniho Gzemi obce, ktery tvori
trasy prGjezdnich Usekd silnic 1ll. t¥idy — 111/11438, 111/11441 a 111/11443. Uzemni plan respektuje
soucasné trasy silnic Ill. tfidy a povaZuje je Uzemné za dlouhodobé stabilizované. Dale na patefni
skelet silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a Ucelovych komunikaci, které zajistuji propojeni
jednotlivych mistnich ¢asti a sektor(, dale dopravni obsluhu jednotlivych objektd a jednotlivych
obhospodarovanych ploch a pozemk(. V koordina¢nim vykrese Uzemniho planu jsou vyznacené i
turisticky znacené pési trasy. PéSi trasy jsou vuzemnim planu feSeny dostatec¢né. Planovani
vychazkovych tras neni tkolem Gzemniho planu.

Pojem plochy zmén v krajiné uvadi stavebni zakon v ustanoveni § 43. V tomto ustanoveni je zména
v krajiné uvedena v souvislosti se stanovenim obsahu Uzemniho planu. S pojmem plocha zmény
v krajiné dale pracuje ptiloha ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006Sb. Specifikuje jejich ukotveni v textovych a
grafickych vystupech tzemniho planu. Stavebni zakon prvoplanové nepouziva pojem krajiny. Uzemni
plan cleni spravni Uzemi feSeni obce ¢i mésta na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a zbyvajici ¢ast
jako nezastavéné uzemi. Lze tedy dovodit, Ze v Uzemnim planu se volna krajina prekryvd s pojmem
nezastavéné Uzemi. Z hlediska stavebniho zakona je proto nutno chapat zménu v krajiné zejména
jako zménu v nezastavéném Uzemi. Dle § 2 je zménou v Uzemi zména jeho vyuZiti nebo prostorového
usporadani, véetné umistovani staveb a jejich zmén. Z vyse uvedeného vyplyvd, Zze zménou v krajiné
je zména vyuZiti Uzemi a pripadné zména prostorového usporadani. V pfipadé, Zze nékdo obnovi
stavajici polni cestu, ktera zarostla kfovinami, nejedna se o plochu zmény v krajiné.

7. Dojde k upravé textové casti. Podminka dalsi scelovani pozemkd orné pady bude zruseno.
Vzhledem k tomu, Ze v Uzemi v soucasné dobé probihaji komplexni pozemkové uUpravy k déleni Ci
scelovani pozemkl dochazet bude.

8. Pro plochy ,,SV — SmiSené obytné venkovské” je v podminéné pripustném funkénim vyuziti mimo
jiné uvedeno nasledujici ,,obchodni zafizeni a zafizeni vyroby nerusici a sluzeb (do kapacity 500 m?
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hrubé podlazni plochy) a zarizeni zemédélského hospodareni (zemédeélské usedlosti). Podminkou je, Ze
nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter uzemi, nesmi
nijak sniZovat svym provozem stdvajici obytné standard uzemi a musi vyhovovat z hlediska platnych
hygienickych predpisi”. Z vyse uvedeného je zfejmé, Ze neni mozné stavbu pro vyrobu nerusici
postavit, kdekoliv. Musi byt kladen i dlraz na charakter okolni zastavby a stavajici okolni obytny
standard. Do textové Casti bude také doplnéna presna definice vyroby nerusici — Nerusici vyrobou,
obchodem a sluzbami se rozumi takova vyroba, ochod a sluzby, kdy negativni Ucinky a vlivy staveb a
jejich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni
prostredi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad pfipustnou miru; mira negativnich Gcinkd a vlivd a
zpUsob jejich omezeni musi byt pfimérené prokazany v dokumentaci pro Uzemni fizeni, popf.
v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni a ovéfeny po dokonceni stavby mérenim pred
vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

9. Uzemni plan vyuziva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelné navazuji na jiz zastavéné
Uzemi, jsou vhodné k zastavéni a nevytvareji nevhodny zésah do volné krajiny. Uzemnim pldnem
nejsou navrhovany zadné nové plochy pro vyuZiti, jez by znamenalo vytvareni novych dominant
v Uzemi. Zastavitelné plochy jsou omezeny podminky prostorové regulace. Uzemni plan fesi vyuZiti
tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho usporadani. Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby
nenarusovaly obhospodarovani zemédélské plidy a aby nedoslo ke kolizim ve vyuZivani krajiny a
nebyl narusen hodnotny krajinny raz reSeného Uzemi.

10. Uzemni plan s prvky regulaéniho planu p¥inasi vétsi jistotu pro mistni stavebniky. V jednom
dokumentu naleznou vse potfebné k umisténi a provedeni stavby. Jsou zde stanoveny podminky pro
vyuziti ploch, zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ale i technické podrobnosti, jez urcuji, za jakych
podminek je moZno na vymezené plose stavét. Odpada tim riziko dodatecnych nedorozuméni.

Pfipominka €. 2

Pfipominka ze dne 2.2.2022, &.j.: MU-S/OVUP/2266/2022, podatel: Obec Prosenicka Lhota, 1CO:
00243116, se sidlem Prosenicka Lhota 20, 264 01 SedlI¢any

Text pfipominky:

Obec Prosenickd Lhota uplatiiuje pfipominku k navrhu Gzemniho planu obce Prosenickd Lhota
spocivajici v Upravé textové casti, které je prilohou této pripominky.

15



Pfiloha ¢&. 2 odiéivodnéni Uzemniho planu obce Prosenickd Lhota

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Pro funkéni vyuZiti ploch biocenter je:

- pripustné:

e soucasné vyuZziti;

o yyuZiti zajiStujici prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;
- podminéné:

e pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby (véetné péSich stezek) a
vodohospodarské zarizeni, jeZ mohou byt umistény jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti
biocentra;

- nepfipustné:

e zmény funkEniho vyuZiti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES ((zmény druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh s niz§im
stupném ekologicke stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v
USES;

o jakekoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemozZnily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo tzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich;

e rudivé Ginnosti jako je umistovani staveb, oplocovani, odvodfiovani pozemkd, Gpravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfovani, téZba nerostnych surovin apod.;

¢ oploceni.

Pro funkéni vyuZiti ploch biokoridort je:

- pripustné:

e soucasné vyuZziti

e vyuZiti zajiStujici vysoké zastoupeni druhi organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extenzivni sady, lesy apod.), pripadné rekreaéni plochy pfirodniho charakteru;

¢ Revitalizace vodnich tokd je Zadouci.

- podminéné:

e pouze ve vyjimeénych pripadech nezbytné nutné liniové stavby (véetné pésSich stezek) krizZici
biokoridor pokud mozZno kolmo, technicka infrastruktura a vodohospodarské zafizeni; umistény mohou
byt jen pfi co nejmenSim zasahu a narudeni funkénosti biokoridoru;

- nepfipustné:

o zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly souéasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické stability na druh s niz§im
stupném ekologické stability, napf. z louky na omou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

o jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily Gzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich &asti biokoridort, rusivé &innosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemk, Gpravy
tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesiiovani, téZba nerostnych surovin apod.;

e oploceni.
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F  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).

Pripustné funkéni vyuZiti: rodinna rekreace, stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplrikove, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: stavby pro bydleni — rodinné domy (radové o dvou
rodinnych domech) a bytové domy, Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a
socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, ubytovaci zafizeni pro kratkodobou rekreaci (do kapacity 20 laZek),
zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zarizeni vjroby nerusici a sluZeb (do kapacity 500 m?
hrubé podlaZni plochy) a zafizeni zemédélského hospodareni (zemédélské usedlosti). Podminkou je, Ze
nesmi byt v rozporu s hlavnim funkCnim vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter izemi, nesmi
nijak snizovat svym provozem stavajici obytny standard tdzemi a musi vyhovovat z hlediska platnych
hygienickych predpisd.

Nepripustné funkcni vyuziti: veskeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatreni a zarizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuZitim; fotovoltaické elektrarny a vétrné elekirarny, s vyjimkou fotovoltaickych paneld na
stfechach budov.

Prostorové usporadéani: plocha, umoZiiujici plnohodnotné vsakovani vody, bude tvofit
minimalné 40% z celkové rozlohy pozemku; max. zastavéna plocha hlavnim nadzemnim objektem: 300
m?, max. celkova zastavéna plocha vedlejSimi (ostatnimi) nadzemnimi objekty: 200 m? (veskeré tyto
requlativy plati pro zastavitelné plochy; pro zastavéné Uzemi pfimérené tak, aby byl respektovan stavajici
charakter a struktura zastavby); max. podlaznost objekti: 2 nadzemni podlaZi (fj. véetné pfipadného
podkrovi); max. vy$ka nadzemnich objektd: 8,5 metru od primémé hladiny upraveného terénu v pidorysu
objektu; min. velikost pozemku_v plochach zastavitelnych: 800 m?, pfi¢emZ je pfipustné respektovat
stavajici parcelaci; minimalni $ifka uliéniho prostoru bude 8,0 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku);
odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Strechy vSech objektt budou feseny jako sedlové, nebo valbové, nebo jako sestava sedlovych,

nebo valbogch stfech o sklonu 38 aZ 45°, v pripadé vedlejSich (ostatnich) objektu o zastavéné plose do
30 m? | je pnpustna i strecha plocha a pultova; krytina bude taskova, bezglazury—barvapiednestné
5-v pripadé vedlejSich (ostatnich) objekti o zastavéné
plose do 30 m? je pnpustna i plechova krytina, 1 prosklena, pfripadné vegetacni stfecha. U zmén
dokonéenych staveb je pfipustné ponechat tvar, sklon, material a barvu stavajici stfechy. Stiesni vikyre
Jsou pripustné, zastreSené prednostné se strechou pultovou, nebo plochou. Maximalni pripustny plosny
podil vnkyru na plose strechy pnslusne |ednoﬂ|vemu pruceh stavby je 40%

Oplocem na hramcn s vere]nym prostransm bude vysoké max. 1 8m nad nlveletou verejného
prostranstvi, nepfipustné jsou ploty z plastovych plotovek a z betonovych prvki (s vyjimkou sloupkd a
podhrabovych desek do max. vysky 0,3 m), nepfipustny je beton s plastickym povrchem a beton barevny.

Lokalita Z2-SV - dopliujici podminky:

Pi rozvoji této lokality je pripusina zastavénost (nadzemnimi objekty) max. 50%.. max. kapacita 1.000
m? hrubé podlaZni plochy.
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PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

VODNI PLOCHY A VODNI TOKY (WT)

Hlavni funkcni vyuzrtr vodni plochy a vodni toky a plochy pro vodohospod vyuZiti.

Pripusiné funkcni vyuziti. piochy USES; slavby pro sniZovani nebezpe K
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura, zafizeni pro provoz
a udrzbu dané plochy. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pripadné ke zniceni VKP ze
2akona.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veskeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatreni a zarizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové usporadani: vodni plochy a vodni toky, véetné jejich bfehovych porosty, budou
maximalné chranény; podél koryt vodnich tokd bude respektovan min. 6 metrd Siroky manipulaéni pruh;
neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich tokd (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel).
Neni dovoleno omezeni prostupnosti Uzemi pro ZivoCichy v okoli vodote¢i a vodnich pioch v
nezastavéném Gzemi. V pfipadé oploceni pozemku sousedicich s korytem vodnich tokd bude oploceni
respektovat bfehovy porost vodotece. Pozemky, na kterych se nachazeji koryta vednich toku, nebudou
déleny. Zarfizeni pro provoz a udrzbu dané plochy: peuzelekké-odstranitelné-stavby—max. vyska 5,0 m,

max. zastavéna plocha 50 25 m?, zastfeSeni sedlovou, nebo pultovou stfechou.
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PLOCHY ZEMEDELSKE

ZEMEDELSKE (A2)

Hlavni funkéni vyuiiti: zemédélsky pldni fond (ZPF), véetné vjznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti: USES. Soucasti ploch zemédélskych je vyznamna nelesni zelef -
pripustné vyuZiti: soucasné vyuZiti; vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu porosti odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam.

Podminéné pripustné funkCni vyuZiti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy
(napriklad pristfesky pro zvifata, krmeli$té, seniky), vodni a vodohospodarské stavby. Pedminkou je, Ze
nedojde k poSkozeni, pripadné zniceni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené; podminkou je, Ze nesmi byt
v rozporu s hiavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter uzemi a nesmi nijak
snizovat svym provozem stavajici obytny standard sousednich zemi. Dopravni infrastruktura (pouze
ucelové komunikace pro obhospodarovani pozemku, leZicich v plochach zemédélskych, a stezky pro
pési a cyklostezky) a technicka infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde k naruSeni, pripadné zniceni
VKP, nebo vyznamné nelesni zelené; podminkou je neexistence prokazatelné alternativniho reSeni.
Soucasti ploch zemédélskych je vyznamna nelesni zelef — umisténi nezbytné nutnych liniovych staveb
dopravni a technické infrastruktury. Podminkou je: pouze ve vyjimecnych pfipadech, umistény mohou byt
Jen pfi co nejmensim zasahu a naru$eni téchto porostu.

Nepripustné funkéni vyuziti: veékeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zarfizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuZitim. Soucasti ploch zemédélskych je vjznamna nelesni zelen - nepfipustné vyuZiti:
jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znamenaly ohroZeni pfirodé blizkého charakteru porostu, a
které by znemoznily ¢i ohrozily Gzemni ochranu, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodrovani
pozemku, upravy toku, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, aped., mimo Ginnosti podminéné.

Prostorové usporadani: v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné
krajinné prvky ze zakona (pozemky urcené k plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, adolni nivy,
USES, interakéni prvky) i dal$i vjznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromd, aleje);
v plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou pasteveckého oploceni — elektricky
ohradnik, nebo dvé drevéna bradla upevnéna na drevénych sloupcich) - primarni funkci pasteveckého

18



Pfiloha ¢&. 2 odiéivodnéni Uzemniho planu obce Prosenickd Lhota

oploceni je zajisténi hospodarskych &i jinych zvifat na pastvé pred Unikem zevnitf ven z paseného
prostoru. Stavby a zafizeni pro provoz a Gdrzbu dané plochy (napfiklad pristfesky pre zvifata, krmelisté,
seniky); max. vyska 48:8- 8 m, max_zastavéna plocha 75 mZ2_ zastfeSeni sedlovou, nebo pultovou
stfechou.

PLOCHY LESNI

LESNiI (LE)

Hlavni funkcni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Piipustné funkéni vyuziti: USES:; liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (pési stezky
a cyklostezky - za podminky vyuZiti stavajicich lesnich cest, bez jakéhokoliv rozSifovani na tkor lesa).

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veskeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zarizeni, jeZ
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové uspoiadani: -

PLOCHY PRIRODNI

PRIRODNI (NP)

Hlavni funkéni vyuziti: plochy pfiredni, zajiStujici pedminky pro ochranu pfirody a krajiny,
véetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkcni vyuZiti: ochrana prirody a krajiny.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.
Podminkou je, Ze nedojde k poSkozeni, pripadné zniceni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené;
podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter
Uzemi a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici obytny standard sousednich Uzemi. Dopravni
infrastruktura (pouze Uéelové komunikace pro obhospodafovani pozemka, leZicich v plochach pirodnich,
a stezky pro pési a cyklostezky — prednostné s fravnatym nebo mlatovym povrchem) a technicka
infrastruktura (véetné nového arealu verejné technické infrastruktury - nové Cistimy odpadnich vod,
véetné oploceni). Podminkou je, Ze nedojde k naruSeni, pripadné zniceni VKP, nebo vyznamné nelesni
zelené; podminkou je neexistence prokazatelné alternativniho feSeni. Soudasti ploch pfirodnich je
vyznamna nelesni zelen — umisténi nezbytné nutnych liniovych staveb dopravni infrastruktury a staveb
technické infrastruktury (vetné nového aredlu verejné technické infrastruktury - nové Cistirny odpadnich
vod, véetné oploceni). Podminkou je: pouze ve vyjimeénych pripadech, umistény mohou byt jen pii co
nejmensim zésahu a naruseni téchto porostu.

Nepripustné funkcni vyuziti: veskeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zarizeni, jez
jsou nesluitelna, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkEnim vyuZitim.

Prostorové usporadani: v plochach prirodnich budou maximalné chranény vyznamné krajinné
prvky ze zakona (pozemky uréené k plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES,
interakéni prvky) i dalsi vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromu, aleje); v
plochach pfirodnich neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel). Stavby a
zarizeni pro provoz a udrZzbu dané plochy: pouze lehké, odstranitelné stavby — pristreSky pro zvirata,
krmeli§té, seniky; max. vy$ka 5,0 m, max. zastavéna plocha 25 50 m?, zastfeseni sedlovou, nebo pultovou
strechou.

Vyhodnoceni pfipominky €. 2: Pfipomince se vyhovuje.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince obce se vyhovuje. PoZadované Upravy textu
budou provedeny.
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